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Styrelsen for Brf Ektorp far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ektorp dger och forvaltar fastigheten Sickladn 202:6 1 Nacka Kommun. Marken
innehas med dganderitt. Fastigheten byggdes 1960 och foreningen bildades i samband med detta.

Fastigheten bestéar av 43 bostadsldgenheter, 5 lokaler varav en utnyttjas som styrelserum. Inom
foreningen finns dven 8 garageplatser, 22 parkeringsplatser samt 12 forrad for uthyrning.
Den totala bostadsytan uppgar till 3 103 kvm och lokalytan uppgar till 341 kvm.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 1963-04-24 och foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningens taxeringsvérde dr 65 718 000 SEK.
Diarav byggnadsvirde 36 050 000 SEK och markvérde 29 668 000 SEK

Uppvarmning sker med fjarrvarme.
Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. I forsédkringen ingar

ansvarsforsékring for styrelsen samt forsakring mot ohyra.

Kabel-TV och bredband
Alla foreningens ldgenheter dr anslutna till kabel-TV fran Bredbandsbolaget, samt bredband via fiber
frén Telia.

Forvaltningsavtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
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Yttre fond

For att sdkerstdlla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till féreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avséttning
gors genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Garantibesiktningen av fasadbytet genererade i en del synpunkter som delvis har atgérdats men
fortfarande ar det saker som foreningen diskuterar med Dipart, dér vi har olika syn pa vad som ska goras
och vem som ska betala.

Forberedelser infor elstambytet har fortgatt under &ret och ett antal foretag har fatt mojligheten att ldgga
bud pé entreprenaden, upphandlingen berdknas vara avklarad i borjan pa 2025 och arbetet pabdrjas
senare under aret.

Vidare har en genomgéng skett av skyddsrummet som nu uppfyller de krav som MSB stiller pa
fastigheter dir skyddsrum finns.

D4 det kommit nya regler frdn kommunen angéende hur vi ska hantera vart avfall, har vi stéllt i ordning
ett miljérum dér avfallet sorteras enligt kommunens foreskrifter. Ndgot som ovriga brf och andra
boendeformer har att rétta sig efter.

Foreningen har dven anlitat Solna asfalt att 1dgga asfalt p4 gdngbanorna mot Edinsvégen, ndgot som
underldttar renhéllning och snoskottning.

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets borjan 61 och vid arets slut 61. Under éret har 4 overlételser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av géllande prisbasbelopp. Vid andrahandsuthyrningar
debiteras en andrahandsavgift pd max 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-16 haft foljande sammanséttning:

Kjell Larsson Ledamot/ordf

Ulla-Britt Svensson Ledamot

Hans Granholm Ledamot

Lena Kéllman Ledamot

Suzane Masrah Ledamot (avgatt 1/7-24)

Anders Jingbro Suppleant (gér in som ordinarie ledamot 1/7-24)
Bjorn Wistrom Suppleant

Robertas Rudys Suppleant

Assently: 00481dbdb5179b2b11297f4078f3361d2825cad44ce980d84d853aa6d0516579a0da3d6af2b66be73a05780837b47fdaf8307003f75def3d7¢c21b66cf0716b7f



Brf Ektorp
Org.nr 714000-0303

Till féreningens revisor valdes:
Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB Extern

Valberedning:
Henrik Fredrikson

Agneta Hessedahl
Ekaterina Granholm

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 994
Resultat efter finansiella poster 213
Soliditet (%) 34,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 856
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7031
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 804
Sparande per kvm (kr/kvm) 249
Réntekénslighet (%) 9,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 88,7

2023
2 980
609
33,7

856
7134

7918
260
9,2
227

86,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 307 22250
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 307 22 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Fond for yttre
underhall
351

197

548

2022
2 828

32,3

=]

Balanserat

resultat

-10 598

411

-10 187

-10 186 472
213 240
-9 973 232

197 154
-10 170 386
-9 973 232

2021
2703
-11 268
30,2

(=]

Arets

resultat

609

-609
213
213
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Totalt

12919

0
213
13132
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2994 257
0
2 994 257

-1 883 740
-211 091
-108 586
-337314

-2 540 731
453 526

91 954
-332 240
-240 286

213 240

213 240

213 240
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2023-01-01
-2023-12-31

2979 800
79 336
3059 136

-1 458 064
-195 410
-119 936
-365 429

-2 138 839
920 297

92
-311778
-311 686

608 611

608 611

608 611
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres-och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34 986 761
140 375
35127136

35127 136

493 187
6 208
499 395

2 632 562
2 632 562
3131957

38 259 093
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2023-12-31

35317 391
147 059
35 464 450

35 464 450

475 728
4741
480 469

2430963
2430963
2911432

38 375 882
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

557 460
22 000 000
548 054
23105 514

-10 186 472
213 240
-9973 232
13 132 282

12 895 168
12 895 168

11320 826
147 551
7674
755592
12 231 643

38 259 093
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2023-12-31

557 460
22 000 000
350 900
22 908 360

-10 597 929
608 611

-9 989 318

12 919 042

18 460 826
18 460 826

6109 168
127 599
5911
753 336
6996 014

38 375 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

453 526
337314

91954
-332 240

550 554

-17 459
-1467
19 952

4019

555599

-354 000
-354 000
201 599

2430963
2 632 562
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2023-01-01
-2023-12-31

920 297
365429

92
-311 778

974 040

10 369
-4 427
-22 801
5120
962 301

-354 000
-354 000
608 301

1 822 662
2430963
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen ar av langsiktig karaktér och har for avsikt att forlinga samtliga 1an som
forfaller under niastkommande riakenskapsar.

Foreningen har i bokforingen 2021 skrivit upp virdet pd marken motsvarande taxeringsvéardet (22mkr)
och didrmed Okat det egna kapitalet.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Procent Antal ar
Byggnader 1% 100 ar
Ombyggnad 2% 50 ar
Fiber 3,33% 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9 (12)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning - 0vriga rorelseintikter

2024

Arsavgifter bostider 2 656 679
Hyror lokaler 190 975
Hyror garage och parkeringsplatser 121 800
Hyresintékter forrad 19 920
Avg. for andrahandsuthyrning 0
Overlatelser- och pantavgift 4774
Ovriga intikter 109
Forsékringsersittning 0
2994 257

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Tradgards-och markskotsel 346 586
Snordjning och sandning 130 750
Stddning 63 992
Tvittstuga 17 736
El 64 366
Fjérrvarme 501 789
Vatten 200 676
Renhallning och atervinning 84 205
Container och tippavgift 12 621
Fastighetsforsakring 72 431
Bredband och kabel-TV 136 334
Fastighetsskatt 17 180
Fastighetsavgift 70 090
Ovriga fastighets- och driftskostnader 65 871
Vattenskada fuktméitning 0
Elstambyte 99113
1 883 740

2023

2656 679
173 690
121 800

20520
805

5955
352

79 336

3 059 137

2023

40 108
85 956
51 548
40 472
60 950
455 853
264 855
83 038
13 362
62 568
130 780
17 180
68 327
0

83 068
0

1 458 065
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantavgifter
Datakommunikation
Revisionsarvode

Styrelse- och medlemsmote
Arvode ek. forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultkostnader
Forbrukningsinventarie

Not 5 Personalkostnader/styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader for langfristiga skulder.

Réntekostnader for 1&ngfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I byggnadens anskaffningsvérde ingar mark 22 000 000 kr.

2024

11 309
19 008
18 694
23 247
66 300
4 600
19 735
5681
28922
13 595
211 091

2024
90 000

18 586
108 586

2024

332240
332 240

2024-12-31
39985 138
39 985 138

-4 667 747
-330 630
-4 998 377

34 986 761

36 050 000
29 668 000

65 718 000
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2023

7 548
8361
17 031
21 364
64 388
4193
9766
5730
34 238
22792
195 411

2023
101 000

18 936
119 936

2023

311378
311 378

2023-12-31
39985 138
39 985 138

-4 309 559
-358 188
-4 667 747

35317 391

36 050 000
29 668 000

65 718 000
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Not 8 Installation Fiber

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 200510 200510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 200 510 200 510
Ingaende avskrivningar -53 451 -46 210
Arets avskrivningar -6 684 -7241
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 135 -53 451
Utgidende redovisat virde 140 375 147 059
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga 1an som forfaller under ndastkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera totalt 354 000 kr under néstkommande rédkenskapsar.
2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, rdnta 1,35 % Villkorsidndring 2025-03-30 1 540 000 1 580 000
Stadshypotek, rdnta 0,86 % Villkorsdndring 2025-09-30 780 826 810 826
Stadshypotek, rdnta 3,31% Villkorséndring 2029-12-30 5945 168 6 109 168
Stadshypotek, rdnta 3,70% Villkorséndring 2027-03-30 3450 000 3570 000
Stadshypotek, rdnta 0,73 % Villkorsidndring 2025-09-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek, rénta 0,83 % Villkorsandring 2026-09-01 3500 000 3500 000
Stadshypotek, rdnta 1,15 % Villkorsdndring 2025-10-30 5000 000 5000 000
24 215 994 24 569 994
Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 870 000 25 870 000
25 870 000 25 870 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kjell Larsson Ulla-Britt Svensson
Ordforande Ledamot

Hans Granholm Lena Kéllman
Ledamot Ledamot

Anders Jingbro
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Foéljande handlingar har undertecknats den 13 mars 2025
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Underskrifter

e 2025-03-07 17:30:37 (CET) N

Anders Erik Jingbro

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-09 09:38:35 (CET) \

Elna Ulla-Britt Svensson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-07 15:35:47 (CET) N

Hans Granholm

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-10 14:36:10 (CET) \

Kjell Larsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-11 20:12:15 (CET) N

Lena Margareta Kéllman

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-13 08:02:05 (CET) N

Sara Katarina Nyberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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BUDGET 2025

Budget Buget Utfall
Intikter 2025 2024 2024
Avgifter medlemmar 2 658 800 2 658 800 2 656 679
Hyror hyresgéster 193 900 190 975 190 975
Hyror p-plats.garage 121 800 121 800 121 800
Hyror forrad 20 520 20 520 19 920
Paminnelseavgifter 0 0 180
Overlatelse- pantavgifter 5 000 5 000 4774
Uthyrningsavgifter 0 0
Ovriga intikter 0 0
Oresutjimning 0 0 -71
Summa intékter 3000 020 2997 095 2994 257
Kostnader
Forbrukningsmaterial 5000 15 000 18 564
Rep-underh ldgenheter 0 10 000 9 860
Rep- underh tvittstugan 5000 15 000 17 736
Rep-underh vvs 10 000 0 1 800
Rep-underh byggnad portar 3 000 0 46 711
Skyddsrum 0 10 000 10 625
Energideklaration 0 0 7 500
Tradgard 70 000 125 000 346 586
Porto 4 000 4 000 3 085
Kabelvision 73 500 67 000 66 924
Fiberbredband 73 000 68 000 69 410
Styrelse/medlemsmote 20 000 15 000 23 247
Styrelsearvoden 100 000 98 000 90 000
Revisionsarvoden 20 000 20 000 18 694
Bokforing och redovisning 80 000 70 000 76 581
Konsultarvode 100 000 137 500 117 410
Fakt. Pant 7 500 7 500 11309
Underhallsplan 8 925 9 000 8 925
Datakommunikation 12 000 9000 10 083
Arbetsgivaravgifter 20 000 19 500 18 586
Ovr. forvaltningskostnader 1 000 1 000 800
Foreningsavg. Avdr. 6 000 5700 5681
Div. 6vriga kostnader 1 000 1500 600
Vatten och avlopp 220 000 190 000 200 676
Brinsle 560 000 510 000 501 789
Belysningsel 70 000 65 000 64 366
Renhallning 110 000 100 000 96 826
Snordjning 150 000 150 000 130 750
Stidning 70 000 60 000 63 992
Forsékringspremier 75 000 65 000 72 431
Fastighetsavgift 74132 70 090 70 090
Fastighetsskatt 17 180 17 180 17 180
Avskr. Byggnader 337314 365429 337314
Rénteintdkter -50 000 -45 000 -91 954
Réntekostnader 530 000 334791 332 240
Bankkostnader 5000 5000 4 600
Summa kostnader 2 788 551 2 595190 2781017
Resultat 211 469 401 905 213 240




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ektorp
Org.nr 714000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ektorp for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

[ v | Hkm1gbl3Je-r14yxZinyx
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ektorp for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Org.nr 714000-0303

Styrelsen for Brf Ektorp far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ektorp dger och forvaltar fastigheten Sickladn 202:6 1 Nacka Kommun. Marken
innehas med dganderitt. Fastigheten byggdes 1960 och foreningen bildades i samband med detta.

Fastigheten bestéar av 43 bostadsldgenheter, 5 lokaler varav en utnyttjas som styrelserum. Inom
foreningen finns dven 8 garageplatser, 22 parkeringsplatser samt 12 forrad for uthyrning.
Den totala bostadsytan uppgar till 3 103 kvm och lokalytan uppgar till 341 kvm.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos bolagsverket 1963-04-24 och foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningens taxeringsvérde dr 65 718 000 SEK.
Diarav byggnadsvirde 36 050 000 SEK och markvérde 29 668 000 SEK

Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. I forsédkringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt forsakring mot ohyra.

Kabel-TV och bredband
Alla foreningens ldgenheter dr anslutna till kabel-TV fran Bredbandsbolaget, samt bredband via fiber
frén Telia.

Forvaltningsavtal
Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
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Yttre fond

For att sdkerstdlla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till féreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna. Avsittning
gors genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Garantibesiktningen av fasadbytet genererade i en del synpunkter som delvis har atgérdats men
fortfarande ar det saker som foreningen diskuterar med Dipart, dér vi har olika syn pa vad som ska goras
och vem som ska betala.

Forberedelser infor elstambytet har fortgatt under &ret och ett antal foretag har fatt mojligheten att ldgga
bud pé entreprenaden, upphandlingen berdknas vara avklarad i borjan pa 2025 och arbetet pabdrjas
senare under aret.

Vidare har en genomgéng skett av skyddsrummet som nu uppfyller de krav som MSB stiller pa
fastigheter dir skyddsrum finns.

D4 det kommit nya regler frdn kommunen angéende hur vi ska hantera vart avfall, har vi stéllt i ordning
ett miljérum dér avfallet sorteras enligt kommunens foreskrifter. Ndgot som ovriga brf och andra
boendeformer har att rétta sig efter.

Foreningen har dven anlitat Solna asfalt att 1dgga asfalt p4 gdngbanorna mot Edinsvégen, ndgot som
underldttar renhéllning och snoskottning.

Medlemsinformation
Medlemsantalet var vid arets borjan 61 och vid arets slut 61. Under éret har 4 overlételser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av géllande prisbasbelopp. Vid andrahandsuthyrningar
debiteras en andrahandsavgift pd max 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-16 haft foljande sammanséttning:

Kjell Larsson Ledamot/ordf

Ulla-Britt Svensson Ledamot

Hans Granholm Ledamot

Lena Kéllman Ledamot

Suzane Masrah Ledamot (avgatt 1/7-24)

Anders Jingbro Suppleant (gér in som ordinarie ledamot 1/7-24)
Bjorn Wistrom Suppleant

Robertas Rudys Suppleant
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Till foreningens revisor valdes:

Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB Extern

Valberedning:
Henrik Fredrikson

Agneta Hessedahl
Ekaterina Granholm

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
2994
213
34,3

856
7031

7 804
249
9,1
223

88,7

2023
2 980
609
33,7

856
7134

7918
260
9,2
227

86,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 307
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 307

Upplitelse-
avgift

22250

22 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
351

197

548

2022
2 828

32,3

=]

Balanserat

resultat

-10 598

411

-10 187

-10 186 472
213 240
-9 973 232

197 154
-10 170 386
-9 973 232

2021
2703
-11 268
30,2

(=]

Arets

resultat

609

-609
213
213

3(12)

Totalt

12919

0
213
13132
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2994 257
0
2 994 257

-1 883 740
-211 091
-108 586
-337314

-2 540 731
453 526

91 954
-332 240
-240 286

213 240

213 240

213 240

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

2979 800
79 336
3059 136

-1 458 064
-195 410
-119 936
-365 429

-2 138 839
920 297

92
-311778
-311 686

608 611

608 611

608 611
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres-och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34 986 761
140 375
35127136

35127 136

493 187
6 208
499 395

2 632 562
2 632 562
3131957

38 259 093
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2023-12-31

35317 391
147 059
35 464 450

35 464 450

475 728
4741
480 469

2430963
2430963
2911432

38 375 882
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

557 460
22 000 000
548 054
23105 514

-10 186 472
213 240
-9973 232
13 132 282

12 895 168
12 895 168

11320 826
147 551
7674
755592
12 231 643

38 259 093
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2023-12-31

557 460
22 000 000
350 900
22 908 360

-10 597 929
608 611

-9 989 318

12 919 042

18 460 826
18 460 826

6109 168
127 599
5911
753 336
6996 014

38 375 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen ranta
Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

453 526
337314

91954
-332 240

550 554

-17 459
-1467
19 952

4019

555599

-354 000
-354 000
201 599

2430963
2 632 562

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

920 297
365429

92
-311 778

974 040

10 369
-4 427
-22 801
5120
962 301

-354 000
-354 000
608 301

1 822 662
2430963
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen ar av langsiktig karaktér och har for avsikt att forlinga samtliga 1an som
forfaller under niastkommande riakenskapsar.

Foreningen har i bokforingen 2021 skrivit upp virdet pd marken motsvarande taxeringsvéardet (22mkr)
och didrmed Okat det egna kapitalet.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Procent Antal ar
Byggnader 1% 100 ar
Ombyggnad 2% 50 ar
Fiber 3,33% 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.







Brf Ektorp
Org.nr 714000-0303

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9 (12)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning - 0vriga rorelseintikter

2024

Arsavgifter bostider 2 656 679
Hyror lokaler 190 975
Hyror garage och parkeringsplatser 121 800
Hyresintékter forrad 19 920
Avg. for andrahandsuthyrning 0
Overlatelser- och pantavgift 4774
Ovriga intikter 109
Forsékringsersittning 0
2994 257

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, kabel-TV och internet/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024
Tradgards-och markskotsel 346 586
Snordjning och sandning 130 750
Stddning 63 992
Tvittstuga 17 736
El 64 366
Fjérrvarme 501 789
Vatten 200 676
Renhallning och atervinning 84 205
Container och tippavgift 12 621
Fastighetsforsakring 72 431
Bredband och kabel-TV 136 334
Fastighetsskatt 17 180
Fastighetsavgift 70 090
Ovriga fastighets- och driftskostnader 65 871
Vattenskada fuktméitning 0
Elstambyte 99113

1 883 740

2023

2656 679
173 690
121 800

20520
805

5955
352

79 336

3 059 137

2023

40 108
85 956
51 548
40 472
60 950
455 853
264 855
83 038
13 362
62 568
130 780
17 180
68 327
0

83 068
0

1 458 065
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantavgifter
Datakommunikation
Revisionsarvode

Styrelse- och medlemsmote
Arvode ek. forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultkostnader
Forbrukningsinventarie

Not 5 Personalkostnader/styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Riintekostnader for langfristiga skulder.

Réntekostnader for 1&ngfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

I byggnadens anskaffningsvérde ingar mark 22 000 000 kr.

2024

11 309
19 008
18 694
23 247
66 300
4 600
19 735
5681
28922
13 595
211 091

2024
90 000

18 586
108 586

2024

332240
332 240

2024-12-31
39985 138
39 985 138

-4 667 747
-330 630
-4 998 377

34 986 761

36 050 000
29 668 000

65 718 000
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2023

7 548
8361
17 031
21 364
64 388
4193
9766
5730
34 238
22792
195 411

2023
101 000

18 936
119 936

2023

311378
311 378

2023-12-31
39985 138
39 985 138

-4 309 559
-358 188
-4 667 747

35317 391

36 050 000
29 668 000

65 718 000
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Not 8 Installation Fiber
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 200510 200510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 200 510 200 510
Ingaende avskrivningar -53 451 -46 210
Arets avskrivningar -6 684 -7241
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 135 -53 451
Utgidende redovisat virde 140 375 147 059
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga 1an som forfaller under ndastkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera totalt 354 000 kr under néstkommande rédkenskapsar.
2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, rdnta 1,35 % Villkorsidndring 2025-03-30 1 540 000 1 580 000
Stadshypotek, rdnta 0,86 % Villkorsdndring 2025-09-30 780 826 810 826
Stadshypotek, rdnta 3,31% Villkorséndring 2029-12-30 5945 168 6 109 168
Stadshypotek, rdnta 3,70% Villkorséndring 2027-03-30 3450 000 3570 000
Stadshypotek, rdnta 0,73 % Villkorsidndring 2025-09-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek, rénta 0,83 % Villkorsandring 2026-09-01 3500 000 3500 000
Stadshypotek, rdnta 1,15 % Villkorsdndring 2025-10-30 5000 000 5000 000
24 215 994 24 569 994
Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 870 000 25 870 000
25 870 000 25 870 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kjell Larsson
Ordforande

Hans Granholm
Ledamot

Anders Jingbro
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB

Ulla-Britt Svensson
Ledamot

Lena Kéllman
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ektorp
Org.nr 714000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ektorp for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ektorp for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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